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Odpowiedzi na pytania do
przetargu pisemnego:

NA WYNAJEM POMIESZCZEN O POWIERZCHNI 216,87 m2 USYTUOWANYCH W BUDYNKU B2
SAMODZIELNEGO PUBLICZNEGO ZESPOLU OPIEKI ZDROWOTNEJ W HRUBIESZOWIE PRZY
UL. PILSUDSKIEGO 11, 22-500 HRUBIESZOW, Z PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE
PRACOWNI REZONANSU MAGNETYCZNEGO

Samodzielny Publiczny Zespdt Opieki Zdrowotnej w Hrubieszowie informuje, iz w w/w przetargu

wptynety pytania i zamieszcza ich tre$¢ wraz z odpowiedziami.

1. Czy Wynajmujgcy/Organizator Przetargu dopuszcza nastepujgce zmiany:

1.1.
W pkt 3.2 — wykreslenie zapisu (w umowie najmu ten sam zapis pkt.7.3)

Uzasadnienie: Najemca prowadzi ponad 30 pracowni diagnostycznych zlokalizowanych min. na
terenach szpitali i organizacyjnie dostosujemy sie do potrzeb regionu. Badania MR wykonywane sg w
wiekszosci w trybie planowym, planujemy prace w trybie dziennym, jednak na potrzeby badan cito,
uzgodnimy ze Szpitalem tryb postepowania.

Odpowiedz: Wynajmujacy nie zgadza sie na proponowane zmiany.

1.2.

W pkt. IV 2. — Najemca w terminie 4 mc od podpisania umowy najmu dopisania pod warunkiem
uzyskania pozytywnej opinii o celowosci inwestycji.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 95d ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r o $wiadczeniach opieki zdrowotnej
finansowanych ze $rodkéw publicznych, podmioty wykonujgce dziatalnos$¢ leczniczg, zamierzajgce
wykonywac dziatalno$é leczniczg oraz zamierzajgce utworzy¢ podmiot leczniczy, wystepujg z
whnioskiem do wojewody albo ministra wtasciwego do spraw zdrowia, zwanego dalej ,organem
wydajacym opinie”, o wydanie opinii o celowosci inwestycji: 1) polegajgcej na utworzeniu na
obszarze wojewddztwa:

a) nowego podmiotu leczniczego,

b) nowych jednostek lub komadrek organizacyjnych zaktadu leczniczego podmiotu leczniczego,



2) innej niz inwestycja okreslona w pkt 1, dotyczacej wykonywania dziatalnosci leczniczej polegajacej
na udzielaniu $wiadczen zdrowotnych - ktérej wartos¢ kosztorysowa na dzien ztozenia wniosku
przekracza 2 min zt

Odpowiedz: Wynajmujacy nie wyraza zgody na proponowane zmiany.

1.3.
Do zmiany pkt. V.2 (w umowie najmu § 9 1.2)— zmienny skfadnik najmu z 1% przychodéw na max.0,3
%

Uzasadnienie:

Rosngce koszty zwigzane z pracami budowlanymi oraz obecnymi kosztami sprzetu, wynagrodzen
medycznych powodujg, ze pracownie diagnostyczne s bardzo wymagajgce w kontekscie
utrzymaniowym. Najemca, zainwestuje w powierzchnie szpitalu dostosowujgc ja do wymogow
pracowni rezonansu/inwestycja w obcy srodek trwaty, doposazy pracownie w 1,5T system rezonansu
magnetycznego wraz z automatyczng strzykawka, odpowiedni cewkami do badan ortopedycznych,
sieé, stacje medyczne i inne co ma wptyw na bardzo duze koszty inwestycji.

Odpowiedz: Wynajmujacy nie zgadza sie na proponowane zmiany.

1.4.
Czy Wynajmujacy dopuszcza przedtuzenie sktadania ofert do dnia 15.07.2026

Uzasadnienie:
Najemca przy podejmowaniu tego typu decyzji inwestycyjnych jest zobowigzany uzyskaé zgody
wtascicieli, co powoduje w okresie urlopowym znaczne trudnosci.

Odpowiedz: Wynajmujacy nie zgadza sie na proponowane zmiany.

1.5.

Czy Wynajmujgcy dopuszcza umieszczenie zapisu do umowy najmu, o mozliwosci nie skrepowanego
dostepu do przedmiotu najmu Najemcy przez caty okres trwania umowy przez 24h 7 dni w tygodniu.
Odpowiedz: Wynajmujacy nie zgadza sie na proponowane zmiany.

1.6.
— dopisanie zobowigzania Wynajmujgcego do zawarcia aneksu w okreslonym w umowie terminie,
jezeli okaze sie, ze zostaty zidentyfikowane problemy z przedmiotem najmu po zawarciu umowy.

Uzasadnienie:

§ 1 ust 9 odnosi sie tylko do sytuacji, kiedy w wyniku zidentyfikowania problemoéw z przedmiotem
najmu powstanie koniecznos¢ uzyskania stosownych zgdd, opinii itp. Nie odnosi sie do sytuacji, kiedy
bedzie konieczna jedynie wspdtpraca z Wynajmujgcym bez koniecznosci uzyskiwania zgdd, opinii itp.
Wynajmujgcy powinien by¢ zobowigzany do zawarcia stosownego aneksu w terminie 7 dni od dnia
zgtoszenia problemu Wynajmujgcemu przez Najemce wraz z wyczerpujgcym opisem propozycji
rozwigzania problemu.

Odpowiedz: Wynajmujacy nie zgadza sie na proponowane zmiany.

1.7.

§ 1 ust4wzw. z § 1 ust. 9 — Czy wynajmujacy dopuszcza aby w zwigzku z koniecznoscig uzyskania
stosownych zgdd i opinii, termin rozpoczecia dziatalnosci ulegt automatycznemu przedtuzeniu o czas
jaki uptynie do uzyskania tych zgdd, opinii itp.

Odpowiedz: Nie.



1.8.

Kary umowne — czy wynajmujacy wyrazi zgode na ograniczenie tgcznej wysokosci kar umownych jakie
mogaq zostac natozone na Najemce do wysokosci 30% stawki statego czynszu brutto?

Uzasadnienie:

Obecnie kary umowne sg okreslone w kwocie razgco wygdérowanej np. 20krotnos¢ stawki statego
czynszu brutto. Celem kary umownej jest rekompensata poniesionej przez Wynajmujacego szkody a
nie jest to zrédto zysku.

Odpowiedz: Wynajmujacy nie zgadza sie na proponowane zmiany.

1.9.

Wypowiedzenie umowy- Czy Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ zmniejszenia przypadkow, kiedy
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe do naprawde waznych powoddéw.

Uzasadnienie:

Aktualnie umowa zawiera ponad 30 sytuacji, kiedy Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe Najmu.
Bardzo czesto ten sam obowigzek jest zabezpieczony obowigzkiem zaptaty kary umownej oraz
mozliwoscig wypowiedzenia umowy przez Wynajmujacego. Umowa ma by¢é zawarta na okres lat 10
ale przy tak szerokiej mozliwos$ci wypowiedzenia umowy przez Wynajmujacego, praktycznie w kazdej
chwili, powstaje ryzyko, ze umowa zostanie rozwigzania wcze$niej. Najemca inwestujgc znaczne
kwoty pieniedzy w nieruchomosé¢ Wynajmujgcego chce mie¢ mozliwo$¢ odzyskania ich w trakcie
prowadzenia dziatalnosci. llos¢ przypadkow, kiedy moze dojs¢ do wypowiedzenia umowy przez
Wynajmujgcego nie daje pewnosci czasu trwania tej umowy. Warto zauwazyé, ze umowa moze
zostad rozwigzania np. z powodu naruszenia obowigzku dbania o estetyke i wystrdj zewnetrzny. Jest
to tak nieokreslona sytuacja, ze daje Wynajmujgcemu mozliwos¢ rozwigzania umowy praktycznie w
kazdej chwili. Albo wyrzadzenie szkody Wynajmujgcemu uprawiania go do wypowiedzenia umowy,
mimo ze Wynajmujgcy ma zagwarantowane uprawnienie do usuniecia szkody na koszt Najemcy o
takze mozliwos¢ zaspokojenia sie z kaucji. Najemcy zalezy na trwatosci umowy Najmu zatem
whnioskuje o ograniczenie mozliwosci wypowiedzenia umowy do naprawde waznych powodow a nie
do kazdego nawet drobnego uchybienia.

Odpowiedz: Wynajmujacy nie zgadza sie na proponowane zmiany.

1.10.

Czy Wynajmujgcy przewiduje wprowadzenie do umowy postanowied na mocy ktdrych
wypowiedzenie umowy bedzie mozliwe w terminie np. 14 dni od dnia zaistnienia zdarzenia
uzasadniajgcego wypowiedzenie umowy.

Uzasadnienie:

Najemcy zalezy na trwatosci stosunku najmu. Obecnie nie ma zadnych ograniczen w jakim terminie
Wynajmujgcy moze skorzysta¢ z mozliwosci wypowiedzenia umowy. To powoduje niepewnos¢ po
stronie Najemcy. Najemca chciatby unikng¢ sytuacji, kiedy Wynajmujacy wypowie umowe np. po
uptywie dwdch lat od dnia wystgpienia okolicznosci uzasadniajgcych wypowiedzenie umowy.

Odpowiedz: Wynajmujacy nie zgadza sie na proponowane zmiany.

1.11.

§ 8 ust. 3 Czy Wynajmujacy doprecyzuje, ze ptatnos¢ za optaty eksploatacyjne nastepuje w terminie
14 dni od dnia doreczenia faktury?



Uzasadnienie:

Obecnie ptatnos¢ ma nastgpié¢ w terminie 14 dni od dnia wystawienia i doreczenia faktury. To sg dwa
rézne dni co powoduje, ze nie wiadomo od ktdrego z tych dni nalezy liczy¢ termin ptatnosci. Umowa
powinna by¢ precyzyjna, Standardowo do uméw wpisuje sie ptatnos¢ w terminie 14 dni od dnia
doreczenia prawidtowo wystawionej faktury VAT.

Odpowiedz: Wynajmujacy wyjasnia, ze ptatnos¢ ma nastapi¢ w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury.

1.12.

Czy Wynajmujacy dopuszcza zmiane zapisu w pkt. V, 5) c) koncepcja bedzie zawierata przyktadowe
wizualizacje przedmiotu najmu obrazujgce oferowany standard aranzacji pomieszczen, oraz usunie
pkt. d)

Uzasadnienie:
koncepcja bedzie zawierata wskazanie powierzchni uzytkowych poszczegdlnych pomieszczen wraz z
okresleniem ich funkcji

Odpowiedz: Wynajmujacy nie zgadza sie na proponowane zmiany



