Zatgcznik nr 2
do warunkow przetargu pisemnego ofertowego

Umowa nr ......
zawarta w Hrubieszowie w dniu ... r., pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zespolem Opieki Zdrowotnej w Hrubieszowie,
ul. Pitsudskiego 11, 22-500 Hrubieszoéw, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow
opieki zdrowotne w ramach Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000062013,
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschdd w Lublinie z siedzibg
w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, NIP: 9191517717,
reprezentowanym przez Pana Arkadiusza Bratkowskiego - Dyrektora, zwanym w dalszej
cze$ci umowy Wynajmujacym,

.................. , przedsiebiorca wpisanym do CEIDG, REGON: ..., NIP: ..., dzialajacym pod
firma: ..., zamieszkatym w ... przy ul. ............ ,

........................ z siedzibg W ....., przy ul. .......,
wpisanym/a do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego, pod nr...... ,
NIP: o,

reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej czgsci umowy Najemca,

Wynajmujacy 1 Najemca zwani sg w dalszej czeSci umowy tacznie jako Strony, a
indywidualnie jako Strona,

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego pisemnego przetargu ofertowego na
najem pomieszczen zlokalizowanych w budynku ,,D” Samodzielnego Publicznego Zespotu Opieki
Zdrowotnej w Hrubieszowie przy ul. Pilsudskiego 11, 22-500 Hrubieszow, potozonego na dzialce
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw 592/18 w obrebie ewidencyjnym Srédmiescie 0269 na
terenie o lgcznej powierzchni uzytkowej 402,76m* - z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci
medycznej w zakresie stacji dializ.

dalej zwana ,,Umowa” o nastepujacej tresci:



§1

Przedmiotem Umowy jest najem pomieszczen zlokalizowanych w budynku ,,D”
Samodzielnego Publicznego Zespolu Opieki Zdrowotnej w Hrubieszowie przy ul.
Pitsudskiego 11, 22-500 Hrubieszow, potozonego na dzialce oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkow 592/18 w obrebie ewidencyjnym Srodmiescie 0269 na terenie o
tacznej powierzchni uzytkowej 402,76m>. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot
najmu znajduje si¢ w jego dyspozycji.

Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania przedmiot najmu z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalno$ci medycznej w zakresie stacji dializ, a Najemca zobowigzuje
si¢ placi¢ Wynajmujagcemu umowiony czynsz i uzywaé przedmiotu najmu zgodnie z
ww. celem.

Wynajem nie bedzie prowadzi¢ do ograniczenia dostgpnosci do $wiadczen
zdrowotnych lub pogarsza¢ warunkéw $Swiadczenia ustlug udzielanych przez Zespot
Opieki Zdrowotnej w Hrubieszowie.

. Najemca zobowigzuje si¢ do nieprowadzenia konkurencyjnej dziatalno$ci leczniczej

w stosunku do dziatalnosci medycznej prowadzonej przez Zespot Opieki Zdrowotne;j
w Hrubieszowie.

W przypadku dokonania przez Najemce zmiany rodzaju prowadzonej w przedmiocie

najmu dzialalno$ci Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym,
tj. bez zachowania okresu wypowiedzenia, z zachowaniem formy pisemnej.

. Najemca o$wiadcza, ze bedzie korzystat z przedmiotu najmu  w sposob
odpowiadajacy jego wlasciwosciom i przeznaczeniu oraz wylgcznie na cele zwigzane
z prowadzong przez niego dziatalnoscia.

. Najemca o$wiadcza, ze nie wnosi zadnych zastrzezen co do stanu technicznego
oddanej w najem powierzchni przedmiotu najmu oraz ze przedmiot najmu nadaje si¢
do umoéwionego uzytku.

. Najemca o$wiadcza, zZe znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowe;j
zapewniajacej wywigzywanie si¢ z obowigzku terminowej zaplaty czynszu.

Strony Umowy w dniu jej zawarcia, sporzadza protokot zdawczo—odbiorczy
potwierdzajacy stan przedmiotu najmu, podpisany przez upowaznionych
przedstawicieli obu Stron, ktéorego wzor stanowi zalacznik nr 1 do Umowy,
zawierajacy opis stanu technicznego przedmiotu najmu. Protokot ten stanowi¢ bedzie
zalacznik do Umowy.

§2

. Najemca zaptaci Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci .... zl netto
(stownie: ...) plus podatek VAT wg obowigzujacej stawki.
W przypadku najmu obejmujgcego  niepeilny miesigc kalendarzowy, miesi¢czna
kwota czynszu okreslona w zdaniu pierwszym ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do
faktycznej ilosci dni najmu w tym miesigcu.



b)
c)

. Oprocz czynszu najmu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, Najemca bedzie ponosit

nizej wyszczegdlnione optaty eksploatacyjne:

za energi¢ cieplng (centralne ogrzewanie i ciepla woda) wg stawek obowigzujacych w
dniu zawarcia umowy;

za wode zimng i $cieki wg wskazan licznika, zgodnie z obowigzujaca stawka;

za energi¢ elektryczng wg wskazan licznika, po cenie ustalonej przez sprzedawce
energii elektrycznej;

Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu podatek od nieruchomosci w kwocie
obowiazujacej w dniu zawarcia umowy obliczonej wg stawki za 1 m? przedmiotu
najmu, lacznie 402,76m? powierzchni. Zmiana stawki podatku od nieruchomosci
wprowadzona uchwata przez Rade Miejska Hrubieszowa spowoduje réwnocze$nie
zmiang ww. kwoty.

W przypadku zmiany cen dostawcow mediow wskazanych w ust. 2 powyzej,
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo jednostronnej zmiany wysokosci optat
eksploatacyjnych o kwote nie wyzsza niz wynikajacg z podwyzszenia ceny przez
dostawce, bez konieczno$ci dokonywania zmiany 1 aneksowania Umowy. O
dokonanej zmianie Wynajmujacy poinformuje Najemce, w terminie 14 dni od dnia
powziecie wiadomosci o zmianie wysokosci cen dostawcow mediow.

§3

Strony ustalaja, ze czynsz oraz optaty okre§lone § 2 ust. 1 1 2 ptatne beda przelewem
na rachunek wskazany na fakturze w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujacego. Za datg zaplaty Strony przyjmuja wptyw srodkow
na rachunek Wynajmujacego.

W razie uchybienia terminowi platnosci jakiejkolwiek z naleznoSci na rzecz
Wynajmujacego, Najemca uisci odsetki za opdznienie w transakcjach handlowych
liczone od daty wymagalnosci czynszu.

§4

Wynajmujacy nie wyraza zgody na zmiany budowlane, remonty 1 adaptacje
przedmiotu najmu bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

W przypadku naruszenia przez Najemce¢ obowigzku wynikajacego z ust. 1 powyzej
Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, tj. bez
zachowania okresu wypowiedzenia

W przypadku powstania obowigzku dostosowania przedmiotu najmu do stanu
zgodno$ci z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa dotyczacymi
dzialalnoséci gospodarczej Najemcy, Najemca zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia
remontu po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

Koszty remontow, ulepszen, konserwacji lub innych zmian przedmiotu najmu,
po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, nie podlegaja zwrotowi ani



partycypacji ze strony Wynajmujacego. Wynajmujagcy nie ma rowniez prawa
potraceni a ww. kosztow z naleznego Wynajmujacemu CZynszu najmu.

Drobne, biezace naktady celem zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym potaczone ze zwyklym uzywaniem rzeczy obciazaja Najemce.

Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze czyni¢ w przedmiocie najmu
zmian sprzecznych z Umowa lub z przeznaczeniem rzeczy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy wyrzadzone w
przedmiocie najmu.

§5

Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce w sposob odpowiadajacy
jego wilasciwosciom 1 przeznaczeniu, przy czym wylacznie na cele zwigzane
z prowadzong przez niego dziatalno$cig gospodarczg wyszczegodlniong w § 1 ust. 2
Umowy.

. Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania pomieszczenia zgodnie z jego przeznaczeniem,
przestrzegajac przepisoOw bhp 1 p.poz, a takze w sposéb nie zakldcajacy dziatalnosci
Wynajmujacemu.

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem, dzierzawe lub
bezplatne uzywanie osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

. Najemca po zakonczeniu pracy jest zobowigzany do prawidlowego zabezpieczenia
wynajmowanej powierzchni zgodnie z obowigzujacymi w danym obiekcie przepisami.

§6

Strony Umowy ustalaja, ze w razie zalegania przez Najemc¢ z czynszem oraz
pozostalymi oplatami za okres co najmniej dwoch miesigcy, Wynajmujacy moze
umowe¢ najmu rozwigza¢ w trybie natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia.
W takim przypadku przystuguje mu dodatkowe wynagrodzenie w wysokos$ci
rownowartosci dwumiesigcznego czynszu. O zamiarze rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia z powodu zalegania przez Najemce¢ z zaplata czynszu za dwa pelne
okresy ptatno$ci Wynajmujacy obowigzany jest pisemnie uprzedzi¢ Najemce,
udzielajagc mu dodatkowego, czternastodniowego terminu do =zaptaty zaleglego
CZynszu.

Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym bez okresu
wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez Najemce ktoregokolwiek z
postanowien umowy.

. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie w wyniku porozumienia Stron.

Kazda ze Stron, z waznych powodow okreslonych w ust. 5 ponizej U, moze rozwigzac
umowe , z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie
nastepuje poprzez ztozenie pisemnego o§wiadczenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe, gdy:



1) przedmiot najmu stanie si¢ niezbedny do prowadzenia jego dziatalno$ci
statutowej,

2) w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wynajmujacego, dalsze
wynajmowanie pomieszczenia stanie si¢ niemozliwe,

3) dalsze wynajmowanie pomieszczenia nie lezy w interesie Wynajmujacego.

6. Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe , gdy:

1) prowadzona dziatalno$¢ w przedmiocie najmu bedzie przynosito Najemcy strate
przez co najmniej 6 kolejnych miesiecy (sytuacje t¢ Najemca winien szczegoétowo
uzasadni¢ na piSmie),

2) dalsze wynajmowanie przedmiotu najmu stanie si¢ dla Najemcy zbedne
z powodu zmian rodzaju lub ograniczen prowadzonej przez niego dziatalnosci.

§7

Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym w terminie 7 dni, jednakze nie ponosi i odpowiedzialno$ci za jego zuzycie
bedace nastgpstwem prawidlowego uzywania. Podstawg do ustalenia stanu technicznego
stanowi protokot zdawczo — odbiorczy.

§8

1. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, jak rowniez za
skutki nieprzestrzegania przez niego przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy w
przedmiocie najmu.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji sanitarnych, elektrycznych itd., jezeli awaria powstata nie z jego winy.

3. Wynajmujacy ma prawo kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca
zobowigzuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
Wynajmujgcego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3 dniowym
wyprzedzeniem.

§9

Umowg zawarto na czas okreslony 12 m-cy, tj. od dnia 30.05.2026r. do dnia 30.05.2027r.

§10

1. Wzér protokot zdawczo—odbiorczego, o ktorym mowa w § 1 ust. 6 stanowi Zatgcznik nr 1
do Umowy. W celu realizacji postanowien Umowy ze szczegélnym uwzglednieniem § 1
ust. 6 Umowy kazda ze Stron wyznacza swoich przedstawicieli w osobach:

a) Wynajmujacy: ........coevvvreennenennn. semail: ... ,



b) Najemca: ........................... ,

. Kazda zmiana postanowien Umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu do
Umowy pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Spory mogace wynika¢ w zwigzku z wykonywaniem Umowy begda rozstrzygane przez
sad powszechny wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.

. Umowe  sporzadzono w  dwoch  jednakowo  brzmigcych — egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatacznik: Protokot zdawczo-odbiorczy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



Zatacznik nr 1 do umowy nr .....

Protokol zdawczo-odbiorczy
sporzadzony w dniu .........ceceereernnees r.

Wynajmujacy:

wpisany do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji
oraz samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotne w ramach Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS: 0000062013, prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschod w
Lublinie z siedziba w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
NIP: 9191517717,

reprezentowany przez:

Arkadiusza Bratkowskiego - Dyrektora

przekazuje

Najemcy:

............ przedsigbiorcy wpisanemu do CEIDG, REGON: ........., NIP: ...............,
dzialajacym pod firma: ......... , z siedzibg ............ przy ul. ... ,
zamieszkalymw ... Przy ul. oo ,

lub

........................................... W e UL
wpisanym/a do  Krajowego Rejestru  Sadowego pod nr..., prowadzonego
PIZEZ .eeeeeiaanannn. Wi, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,



Podpisy upowaznionych przedstawicieli:
Wynajmujacego:

(poda¢ imi¢ i nazwisko)
Najemcy:

(poda¢ imi¢ i nazwisko)



