Zatgcznik nr 2 do WPO
UMOWA NAJMU NR ..........

zawartaw ........ wdniu ......... r., pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zespotem Opieki Zdrowotnej w Hrubieszowie, ul. Pitsudskiego 11,
22-500 Hrubieszéw, wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000062013,
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, REGON: 000308376, NIP: 9191517717,
reprezentowanym przez Dyrektora Samodzielnego Publicznego Zespotu Opieki Zdrowotnej w
Hrubieszowie — Alicje Jarosinska,

zwanym dalej Wynajmujacym / Szpitalem,

zwanym dalej Najemca

Wynajmujacy i Najemca, na potrzeby umowy, zwani sg w dalszej jej czesci tacznie Stronami.

Niniejsza umowa zostata zawarta w rezultacie dokonania przez Wynajmujgcego wyboru oferty
Najemcy, w trybie pisemnego przetargu ofertowego na wynajem pomieszczeh o powierzchni 119
m? usytuowanych w budynku ,D” Szpitala przy ul. Pitsudskiego 11 w Hrubieszowie z

przeznaczeniem na prowadzenie Pracowni Rezonansu Magnetycznego.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze:

- jest nieodptatnym uzytkownikiem nieruchomosci, w ktorej usytuowany jest przedmiot najmu (zw.
dalej jako ,,nieruchomosc”);

- witasciciel nieruchomosci — uchwatg Zarzadu z dnia 07 czerwca 2023 r., nr 829/2023 wyrazit
zgode na przedmiotowy wynajem, na okres do 5 lat.

Najemca os$wiadcza, ze przyjmuje w najem pomieszczenia wyzej wskazane oraz we wilasnym
zakresie i na wilasny koszt zobowigzuje sie do przeprowadzenia modernizacji wynajmowanych
pomieszczen: wykonania robét budowlanych i adaptacyjnych, celem dostosowania pomieszczen
do wymogow wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdw, oraz wyposazenia przedmiotu najmu w
niezbedne urzadzenia i sprzet, w zakresie koniecznym do prowadzenia w przedmiocie najmu
dziatalnosci umowionej, w tym: wykonania dokumentacji projektowej, wykonania robot
budowlanych.

Majac na uwadze powyzsze, Strony zawierajg umowe o nastepujacej tresci:




Zatgcznik nr 2 do WPO
§1
Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem pomieszczenia o powierzchni 119 m? (zw.
dalej jako lokal, przedmiot najmu) usytuowane w budynku ,D” Szpitala przy ul. Pitsudskiego 11
w Hrubieszowie, z przeznaczeniem na prowadzenie Pracowni Rezonansu Magnetycznego
(zwanej dalej: dziatalno$cig umdéwiong).
Szczegotowe potozenie oraz oznaczenie pomieszczen zostato okreslone w rzucie kondygnacii
parteru, stanowigcym zatgcznik nr 3 do warunkéw przetargu ofertowego [zw. ,,WPO” .
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan prawny nieruchomosci — nie wnosi do niego
zadnych zastrzezen oraz zapoznat sie z odpisem z Ksiegi Wieczystej nieruchomosci,
aktualnym na dzien zawarcia umowy.
Najemca, w terminie 4. miesiecy liczac od dnia przekazania przez Wynajmujgcego
pomieszczen, o ktérych stanowi § 1 ust. 1, ma obowigzek:
1) przeprowadzenia modernizacji wynajmowanych pomieszczen, tj.: wykonania robét
budowlanych i adaptacyjnych, z uwzglednieniem przepisow przeciwpozarowych i decyzji
KP PSP w zakresie oddymiania klatki schodowej oraz posiadanej przez Wynajmujgcego
ekspertyzy w zakresie rozwigzan zastepczych, celem dostosowania pomieszczen do
wymogow wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw (w tym pod wzgledem techniczno-
sanitarnym), oraz wyposazenia przedmiotu najmu w niezbedne urzadzenia i sprzet, w
zakresie koniecznym do prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci umowionej, w
tym: wykonania dokumentacji projektowej, uzyskania pozwolenia na budowe, wykonania
robot budowlanych, a takze uzyskania prawomocnego (ostatecznego) pozwolenia na
uzytkowanie (jezeli bedzie wymagane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami) oraz
wszelkich zgdd, opinii, pozwolen i uzgodnieh koniecznych do rozpoczecia w przedmiocie
najmu dziatalnosci umowionej, oraz
2) rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci umowionej, oraz prowadzenia tej dziatalnosci do
konca obowigzywania umowy.
Termin na rozpoczecie prowadzenia dziatalnosci uméwionej, moze ulec odpowiedniemu
przedtuzeniu, w drodze aneksu do niniejszej umowy sporzgdzonego w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, jezeli dotrzymanie tego terminu bedzie niemozliwe z przyczyn
niezaleznych od Najemcy (w szczegdlnosci z powodu opdznienia w wydaniu wymaganych
przepisami zezwolen, decyzji lub opinii przez organy i instytucje ponad terminy wynikajgce z
obowigzujgcych przepiséw, opoznien w dostawie wyposazenia Pracowni z przyczyn
niezaleznych od Najemcy).
Najemca nie moze prowadzi¢ w przedmiocie najmu innej dziatalnosci niz umowiona ani tez
dziatalnosci wykraczajgcej poza dziatalnos¢ umowiong, a takze dziatalnosci konkurencyjnej
wzgledem dziatalnosci prowadzonej przez Wynajmujgcego, dziatalnosci ucigzliwej dla
pacjentow prowadzonego przez Wynajmujgcego Szpitala lub przebiegu leczenia.
Wynajmujgcy dopuszcza mozliwosé rozszerzenia dziatalnosci umoéwionej. Kazdorazowa
zmiana, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym, jest mozliwa jedynie pod warunkiem
zachowania ogolnego charakteru dziatalnosci umodwionej okreslonej w zatgczniku nr 1 do
niniejszej umowy oraz jedynie po uzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmujgcego, wyrazonej w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Najemca w terminie do 30 dni, liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy, bedzie zobowigzany
do przedstawienia Wynajmujgcemu harmonogramu rzeczowego modernizacji przedmiotu
najmu, zawierajgcego terminy opracowania i przedtozenia Wynajmujgcemu dokumentacii
projektowej, uzyskania ostatecznego pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia robot
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami), rozpoczecia i zakonczenia poszczegodlnych etapow
robét, wyposazenia pracowni, a takze do kazdorazowego przedkfadania Wynajmujgcemu
zaktualizowanego harmonogramu rzeczowego.
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W sytuacji gdy Najemca po zawarciu niniejszej umowy, zidentyfikuje problemy zwigzane z
przedmiotem najmu, a w szczegoélnosci zwigzane z tym, ze do uruchomienia Pracowni
Rezonansu Magnetycznego jest niezbedna wieksza Ilub mniejsza powierzchnia, jest
zobowigzany w terminie okreslonym w ust. 8 do zgtoszenia tego problemu Wynajmujgcemu, z
jednoczesnym wnioskiem, w ktorym w sposodb wyczerpujgcy przedstawi propozycje
rozwigzania tego problemu. Jezeli problem bedzie sie wigzat z konieczno$cig uzyskania przez
Wynajmujgcego jakichkolwiek opinii, zgéd np. Rady Spotecznej SP ZOZ w Hrubieszowie, czy
Zarzadu Powiatu Hrubieszowskiego, wowczas Wynajmujgcy po przeanalizowaniu zasadno$ci
wniosku Najemcy (po uzyskaniu od niego ewentualnie dodatkowych wyjasnien, dokumentéw,
do zlozenia ktorych bedzie zobowigzany), wystgpi o stosowne opinie, zgody.
W przypadku uzyskania stosownych opinii, zgdd, ktore jezeli bedg skutkowaé koniecznoscig
zmiany umowy, wowczas Wynajmujgcy przekaze Najemcy aneks do umowy, ktory to aneks
Najemca jest zobowigzany podpisa¢ w terminie do 7 dni od dnia jego otrzymania, pod rygorem
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia i zaptaty kary, o ktorej stanowi § 16 ust. 2 pkt 1
umowy.
W przypadku nie uzyskania stosownych opinii, zgdd w terminie do 30 wrzesnia 2023 r. w
sytuacji opisanej w ust. 9, Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania umowy bez okresu
wypowiedzenia.
W sytuacjach rozwigzania przez Wynajmujgcego umowy bez okresu wypowiedzenia, o ktorych
stanowi ust. 10 i 11, Najemca zrzeka sie jakichkolwiek roszczen wobec Wynajmujgcego z tego
tytutu.
W ramach realizacji zatozeh harmonogramu rzeczowego, Najemca bedzie sporzadzat i
dostarczat Wynajmujgcemu miesieczne sprawozdania z postepu modernizacji przedmiotu
najmu, okreslajgce w szczegolnosci stan zaawansowania prac, ewentualne okolicznosci
majgce wptyw na terminowosc¢ ich ukonczenia, za okres objety sprawozdaniem. Sprawozdania
wraz z zatgcznikami nalezy sktada¢ w formie pisemnej w siedzibie Wynajmujgcego, w terminie
do 10 dnia kazdego miesigca, za miesigc poprzedni.
W przypadku wystgpienia sytuacji, o ktérej stanowi ust. 9-10, Najemca jest zobowigzany do
aktualizacji harmonogramu rzeczowego, w terminie do 7 dni od dnia podpisania aneksu, o
ktérym stanowi ust. 10.

§2

Najemca zobowigzuje sie do przeprowadzenia modernizacji przedmiotu najmu, w tym:

1) wykonania dokumentac;ji projektowe;,

2) uzyskania ostatecznego pozwolenia na budowe (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami), a
takze uzyskania wszelkich innych wymaganych zezwolen i decyzji oraz dokonania
wymaganych uzgodnien, koniecznych do przeprowadzenia modernizacji przedmiotu
najmu,

3) wykonania wszystkich rob6t budowlanych i adaptacyjnych w przedmiocie najmu oraz jego
wyposazenie w niezbedne urzgdzenia i sprzet,

4) uzyskania prawomocnego (ostatecznego) pozwolenia na uzytkowanie (jezeli bedzie
wymagane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami) oraz wszelkich zgdd, opinii, pozwolen i
uzgodnienh koniecznych do rozpoczecia w przedmiocie najmu dziatalnosci uméwionej.

Najemca zobowigzuje sie do wykonania modernizacji przedmiotu najmu zgodnie z wymogami

Wynajmujgcego okreslonymi w warunkach przetargu ofertowego [zw. ,,WPQO”] oraz zgodnie z

zatwierdzong przez Wynajmujgcego koncepcjg modernizacji i wyposazenia przedmiotu najmu

stanowiagcg zat. nr ... do umowy

Wszelkie odstepstwa od wymogow okreslonych w ust. 2, jak tez wykonanie jakichkolwiek prac

i robot w zakresie wykraczajgcym poza dokumenty wymienione w ust. 2, wymagajg uprzedniej

zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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Wszelkie prace objete przedmiotem niniejszej umowy prowadzone bedg w normalnie

funkcjonujgcym budynku, w zwigzku z czym:

1) przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac remontowych i adaptacyjnych, Najemca ma
obowigzek wydzielenia pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu oraz wykonania
wszelkich czynnos¢ koniecznych do odizolowania frontu robdt (zabezpieczenia przed
przedostawaniem sie kurzu i innych zanieczyszczen) od pozostatych pomieszczen
budynku, a takze uzyskania w tym zakresie akceptacji Wynajmujgcego przed
przystgpieniem do realizacji robot; Najemca w tym zakresie ma obowigzek uwzglednienia
wszelkich uzasadnionych uwag Wynajmujacego;

2) jezeli konieczne jest przeprowadzenie jakichkolwiek prac poza terenem budowy, Najemca
ma obowigzek uprzedniego uzgodnienia z Wynajmujgcym mozliwosci, terminu, zakresu
oraz sposobu realizacji tego rodzaju prac, a takze bezwzglednego stosowania polecen i
wymogow okreslonych w tym zakresie przez Wynajmujgcego,

3) wszelkie prace bedag prowadzone w sposdb umozliwiajgcy funkcjonowanie prowadzonego
przez Wynajmujgcego Szpitala, a wszelkie roboty budowlane zwigzane z wylgczaniem
mediow i demontazami materiatow i urzgdzen winny by¢ kazdorazowo uzgadniane z
Wynajmujgcym,

4) Najemca ma obowigzek zabezpieczenia obszaru prowadzonych prac przed dostepem
0so6b trzecich,

5) Najemca ponosi peing odpowiedzialnos¢ za wiasciwe wykonanie robot budowlanych i
adaptacyjnych, tj. zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa mienia oraz o0so6b
przebywajgcych w obszarze prowadzonych prac, zabezpieczenia sgsiednich
pomieszczen, a takze za metody organizacyjno-techniczne stosowane w miejscu
realizowanych robot tj. stworzenia wlasciwych warunkéw bezpieczenstwa, higieny pracy i
p.poz. na terenie prowadzonych prac adaptacyjno-budowlanych.

Przed ztlozeniem wniosku o pozwolenie na budowe, w terminie wynikajgcym ze ztozonego
harmonogramu rzeczowego Najemca przedstawi Wynajmujgcemu Kkopie kompletnej
dokumentacji projektowej (opracowanej celem wystgpienia o udzielenie pozwolenia na
budowe).
Wynajmujgcy w terminie 14 dni od dnia przedtozenia kompletnej dokumentacji projektowej, ma
prawo do wniesienia uwag i zastrzezen co do przedstawionych rozwigzan projektowych.
Najemca bedzie zobligowany do uwzglednienia zgtoszonych przez Wynajmujgcego uwag i
zastrzezen, o ile nie stojg one w sprzecznosci z ogélnymi zatozeniami wskazanymi w §2 ust.
2.
Najemca przed rozpoczeciem realizacji robot budowlanych i adaptacyjnych, przedtozy
Wynajmujgcemu optacong — co najmniej na dzien przedstawienia Szpitalowi — polise OC,
potwierdzajgcg zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie robot
budowlanych realizowanych w ramach modernizacji przedmiotu najmu, na kwote nie mniejszg
niz 1.000.000 zt, obejmujgca réwniez odpowiedzialnos¢ wobec 0sdb trzecich z tytutu szkod,
ktére mogg powstaé w zwigzku z wykonywanymi robotami budowlanymi. Umowa
ubezpieczenia musi obejmowac caty okres realizacji robot budowlanych.

Przed przystgpieniem do realizacji robét budowlanych i adaptacyjnych, Najemca przekaze

Wynajmujgcemu kopie ostatecznego pozwolenia na budowe Ilub dokumentéw

potwierdzajgcych dokonanie zgtoszenia robo6t budowlanych (zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami) wraz z 1 egzemplarzem dokumentaciji projektowe;.

Najemca zobowigzuje sie, ze:

1) wszystkie roboty budowlane i adaptacyjne wykona zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, dokumentacjg projektowa, pozwoleniem na budowe / zgtoszeniem robot
budowlanych, a ponadto zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym w szczegdlnosci
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zgodnie z przepisami ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, dalej: Prawo

budowlane];

2) podczas realizacji robét budowlanych bedzie stosowat wytgcznie wyroby i materiaty
dopuszczone do stosowania w budownictwie zgodnie z Prawem budowlanym oraz ustawg
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, jak réwniez posiadajgce atesty
higieniczne, jesli sg wymagane;

3) do realizacji robo6t budowlanych, zaangazuje osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia
oraz doswiadczenie, gwarantujgce nalezyte i terminowe wykonanie robot;

4) poniesie wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem modernizacji przedmiotu najmu, w
szczegolnosci koszty opracowania dokumentacji projektowej, robét przygotowawczych,
optaty i inne daniny publicznoprawne wymagane przez uprawnione podmioty (w tym
organy administracji) celem wydania niezbednych zgdd, pozwolen i zezwolen na roboty
budowlane, uzytkowanie przedmiotu najmu i prowadzenie dziatalnosci uméwione;j.

Obowigzkiem Najemcy jest takze:

1) wykonanie projektu koncepcyjnego adaptacji pomieszczen sgsiadujgcych z
przeznaczonymi do wynajecia na prowadzenie Pracowni Rezonansu Magnetycznego,
przeznaczonych na magazyn poscieli i bielizny SP ZOZ w Hrubieszowie.

2) zabezpieczenie i oznakowanie prowadzonych robot,

3) dbanie o stan techniczny i prawidtowos¢ oznakowania przez caly czas wykonywania
robot, przestrzeganie przepisow bhp i ppoz,

4) utrzymanie porzadku na obszarze wykonywanych robot,

5) utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkdéd komunikacyjnych oraz
sktadowanie  iusuwanie wszelkich zbednych materiatdw, odpadow, s$mieci, itp.,
organizacja terenu budowy w sposob pozostawiajgcy swobodny dostep do miejsc
prowadzonych prac, ciggéw komunikacyjnych oraz zapewniajgcy droge ratunkowg i droge
ewakuacji pozarowej,

6) podjecia odpowiednich srodkéw w celu zabezpieczenia drég i pomieszczen
prowadzgcych w obszar realizowanych prac adaptacyjno-budowlanych przed
zniszczeniem lub uszkodzeniem, oraz ich utrzymaniem w nalezytym porzgdku w okresie
wykonywania robot budowlanych i adaptacyjnych,

7) usuniecia materiatow rozbiérkowych i innych zgodnie z ustawg o odpadach, a takze
przediozenia Wynajmujgcemu dokumentéw potwierdzajgcych przekazanie lub
zagospodarowanie odpadow,

8) po zrealizowaniu robot budowlanych i adaptacyjnych, do uporzagdkowania terenu budowy
oraz wszelkich miejsc, w ktérych byty wykonywane prace lub z ktérych Najemca korzystat
w zwigzku z wykonywanymi robotami, a takze przywrocenia tych miejsc do stanu
poprzedniego oraz przeprowadzenia wszelkich napraw i naprawienie ewentualnych
szkod,

9) stosowanie sie do wnioskéw i uwag Wynajmujgcego w powyzszym zakresie.

10) umozliwienie personelowi Wynajmujgcego wstepu do wynajmowanych pomieszczen w
trakcie realizacji robot i pozniejszej eksploatacii.

Do czasu zakonczenia modernizacji pomieszczen oraz rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci

umowionej, upowaznione przez Wynajmujgcego osoby, bedg uprawnione do

nieograniczonego wstepu na teren wynajmowanych pomieszczen oraz dostepu do
dokumentacji robot (w szczegdélnosci dziennika budowy), celem nadzorowania postepu
realizowanych robot budowlanych i adaptacyjnych oraz bedg uprawnione do Zzgdania od

Najemcy wszelkich dokumentéw majgcych zwigzek z realizowanymi pracami oraz

przebiegiem robét budowlanych w zgodnoséci z przedstawionym Szpitalowi harmonogramem

rzeczowym oraz sprawozdaniami.
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W przypadku wykonywania robét budowlanych i adaptacyjnych niezgodnie z umowa, w

sposob zagrazajgcy bezpieczenstwu osob lub mienia, pozostatym czesciom obiektu w ktérym

znajdujg sie wynajmowane pomieszczenia lub prowadzonej przez Wynajmujgcego

dziatalnosci statutowej, Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo wstrzymania robot oraz
udzielenia Najemcy wigzgcych zalecen co do usuniecia uchybieh oraz sposobu wykonywania
robot. Wznowienie robot moze nastgpi¢ wytgcznie po uwzglednieniu zalecen Wynajmujgcego.

Po zakonczeniu modernizacji przedmiotu najmu, a przed rozpoczeciem prowadzenia

dziatalnosci umowionej, Najemca ma obowigzek przedtozy¢ Wynajmujgcemu:

1) kopie dokumentacji powykonawczej;

2) kopie prawomocnego (ostatecznego) pozwolenia na uzytkowanie (jezeli bedzie
wymagane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami) oraz kopie wszelkich zgdd, opinii,
pozwolen i uzgodnieh koniecznych do rozpoczecia w przedmiocie najmu dziatalnosci
umowionej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Koszty poniesione przez Najemce przed rozpoczeciem dziatalnosci uméwionej, w zwigzku z

przeprowadzona modernizacjg przedmiotu najmu, nie podlegajg zwrotowi, a wszelkie naktady

bedace ulepszeniami poczynione z tego tytutu przez Najemce w zwigzku z przeprowadzong
modernizacjg (nie dotyczy sktadnikbw majgtku ruchomego), przechodzg na wilasnosc

Wynajmujgcego, bez wynagrodzenia, z zastrzezeniem ust.15 i ust. 16

W przypadku przedterminowego rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujgcego z jego

winy, bgdz w sytuacji okreslonej w § 11 ust. 2 pkt 1 i pkt 2, Wynajmujgcy dokona zwrotu na

rzecz Najemcy czesci wartosci naktadow bedacych ulepszeniami wg stanu i cen z dnia zwrotu
przedmiotu najmu, poczynionych przed rozpoczeciem dziatalnosci umowionej w ramach
modernizacji przedmiotu najmu, obliczonej zgodnie z ponizszym algorytmem:

Z=0/MxW
gdzie:

Z — przypadajgca do zwrotu na rzecz Najemcy czes¢ wartosci naktadéw bedacych
ulepszeniami

O - liczba petnych miesiecy kalendarzowych pozostatych do konca terminu obowigzywania
umowy, liczona od dnia zwrotu przedmiotu najmu

M — okres obowigzywania umowy, tj. 120 miesiecy

W — warto$¢ naktadéw bedacych ulepszeniami wg stanu i cen z dnia zwrotu przedmiotu
najmu, poczynionych przed rozpoczeciem dziatalnosci uméwionej w ramach modernizacji
przedmiotu najmu

W przypadku rozwigzania umowy w czasie przeprowadzania modernizacji przedmiotu najmu,
(. od rozpoczecia robot budowlanych i adaptacyjnych do zakonhczenia modernizacji,
rozumianej jako uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie), Najemca przekaze
Wynajmujgcemu oryginat kompletnej dokumentacji budowy w rozumieniu art. 3 pkt 13 Prawa
budowlanego wraz z oswiadczeniem Najemcy, zgodnie z trescig ktdérego przenosi na
Wynajmujacego wszelkie prawa i obowigzki przystugujace inwestorowi, jako uczestnikowi
procesu budowlanego, w tym prawa autorskie do catosci dokumentacji projektowej na
wszystkich polach eksploatacji koniecznych do kontynuowania robét, w terminie do 14 dni od
dnia rozwigzania umowy.
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§3

Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli obu Stron, zawierajgcego
opis stanu technicznego przedmiotu najmu.
Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w terminie nie wczesniej niz 01 pazdziernika 2023 r. i nie
pbzniej niz do 31 pazdziernika 2023 r. Konkretny termin wydania przedmiotu najmu, w okresie
wskazanym w zdaniu poprzedzajgcym, zostanie uzgodniony przez Strony. W przypadku braku
uzgodnienia w okresie 14 dni liczac od dnia 01 pazdziernika 2023 r., Wynajmujgcy
jednostronnie wyznaczy Najemcy termin wydania przedmiotu najmu.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za przedmiot najmu od momentu jego
protokolarnego przekazania przez Wynajmujacego.
Najemca ma obowigzek, w terminie 30 dni od przejecia przedmiotu najmu, zainstalowania na
wiasny koszt urzadzen pomiarowych energii elektrycznej oraz wodomierzy cieptej i zimnej
wody. Do czasu zainstalowania urzadzen pomiarowych, Najemca bedzie uiszczat na rzecz
Wynajmujgcego miesieczng opfate ryczattowg, w wysokosci okreslonej przez Wynajmujgcego.
Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za rzeczy pozostawione w przedmiocie
najmu po rozwigzaniu umowy najmu i opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce. Jezeli
p.0 opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce, w przedmiocie najmu pozostang
przedmioty wniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce, na
koszt i ryzyko Najemcy.
Najemca oswiadcza, ze nie wnosi zadnych zastrzezen do aktualnego stanu technicznego
przedmiotu najmu.
Wynajmujgcy zapewni Najemcy dostep do drég dojazdowych, do pomieszczen stanowigcych
przedmiot najmu oraz korytarzy wewnetrznych, w zakresie niezbednym do korzystania z
przedmiotu najmu zgodnie z umowg. Obowigzkiem Najemcy jest dbanie o tad i porzadek w
obszarach udostepnionych przez Wynajmujgcego zgodnie ze zdaniem poprzedzajgcym, oraz
usuwanie wyrzgdzonych w tym obszarze szkdd w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

§4
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wiasciwg i bezpieczng eksploatacje przedmiotu najmu,
a takze ponosi koszty jego utrzymania w nalezytym stanie technicznym uwzgledniajac wymogi
eksploatacyjne, sanitarno-epidemiologiczne i bhp, w szczegdlnosci w zakresie (o ile
wystepuje):
1) posadzek i tynkow,
2) stolarki drzwiowej i okiennej, oraz pozostatych elementdw stolarskich,
3) szklenia powierzchni okien,
4) armatury, przyboréw sanitarnych, oraz podejs¢ wodnych i kanalizacyjnych,
5) osprzetu i wyposazenia elektrycznego.
Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ przed zewnetrznymi stuzbami sanitarnymi w zakresie
wskazanym w ust. 1.
Granice odpowiedzialnosci eksploatacyjnej pomiedzy Wynajmujagcym a Najemca beda
stanowic:
1) dlainstalacji elektrycznych — licznik energii elektrycznej,
2) instalacji zimnej wody — wodomierz z.w.,
3) instalacji cieptej wody uzytkowej — wodomierz c.w.u.,
4) instalacji centralnego ogrzewania — granica powierzchni wynajmowanej
5) instalacji ciepta technologicznego — granica powierzchni wynajmowane;j
6) instalacji kanalizacji sanitarnej i technologicznej — pierwsze studzienki rewizyjne,
7) instalacji wentylacji — w catosci po stronie Najemcy.
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Wynajmujacy wraz z Najemcag bedzie okresowo dokonywat przeglgdow stanu technicznego

przedmiotu najmu. Wynajmujacy jest uprawniony do wydawania Najemcy wigzgcych zalecen

co do zakresu ewentualnych prac i czynnosci potrzebnych do utrzymania przedmiotu najmu w

stanie zgodnym z umowag, wyznaczajgc Najemcy termin na wykonanie tych prac.

Wymagane obowigzujgcymi przepisami (w tym w rozdziale 6 ustawy Prawo budowlane)

przeglady i pomiary obiektu, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu, bedg przeprowadzane

przez Wynajmujgcego. Najemca jest zobowigzany do:

1) partycypacji w kosztach przeprowadzanych przez Wynajmujgcego przegladéw i
pomiardw, proporcjonalnie do udziatu powierzchni przedmiotu najmu w powierzchni
catego obiektu; naleznosci z tego tytutu beda ptatne w terminie okreslonym przez
Wynajmujgcego,

2) wykonywania wszelkich prac w przedmiocie najmu w zakresie wynikajgcym z
przeprowadzonych przez Wynajmujgcego przeglagdow i pomiaréw, w terminie okreslonym
przez Zamawiajgcego.

Najemca, najpozniej w terminie przekazania mu pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu,
ma obowigzek ubezpieczyé przedmiot najmu, wedtug jego szacunkowej wartosci wynoszgce;j
1450 000,00 z, od szkdéd powstatych w szczegdlnosci wskutek pozaru, huraganu, powodzi,
gradu, uderzenia pioruna, awarii wodnej lub innych zdarzen losowych oraz przedfozenia
Wynajmujgcemu dokumentow potwierdzajgcy ochrone ubezpieczeniowg w w/w zakresie, w
tym dowdd optacenia wymagalnej na dzien przedtozenia dokumentu ubezpieczenia, skiadki
ubezpieczeniowej. Najemca bedzie zobowigzany do przedktadania Wynajmujgcemu
dokumentéw potwierdzajacych zawarcie umowy ubezpieczenia w powyzszym zakresie na
dalsze okresy objete ubezpieczeniem, w tym dowodow optacenia sktadki ubezpieczeniowej
wymagalnej na dzien przedtozenia dokumentu ubezpieczenia, w terminie przed uptywem
okresu, na ktory zostata zawarta dotychczasowa umowa ubezpieczenia.

Obowigzkiem Najemcy jest w szczegodlnosci:

1) dbanie o stan techniczny przedmiotu najmu oraz utrzymywanie go w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie,

2) prowadzenia w przedmiocie najmu wytgcznie dziatalnosci umoéwionej, w sposéb
gwarantujgcy niezaktdcone prowadzenie dziatalnosci przez Wynajmujgcego oraz innych
uzytkownikéw budynku,

3) zapewnienie, aby dziatalno$¢ umoéwiona byta prowadzona 7 dni w tygodniu / 24 godziny
na dobe

4) dbanie o estetyke i wystroj zewnetrzny i wewnetrzny przedmiotu najmu, odpowiedni do
rodzaju wykonywanej dziatalnosci, oraz zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z
obowigzujgcych przepisow,

5) przestrzegania przepisow obowigzujagcych u Wynajmujgcego, w szczegolnosci
porzadkowych, ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony
mienia,

6) utrzymywania czystosci i porzgdku w przedmiocie najmu oraz jego bezposrednim
sgsiedztwie,

7) pisemne powiadamianie Wynajmujagcego o kazdej zmianie formy prowadzonej
dziatalnosci bgdz firmy, w terminie 7 dni, celem dokonania odpowiedniej zmiany niniejszej
umowy,

8) pisemne powiadomienie Wynajmujgcego o planowanym rozpoczeciu prowadzenia w
przedmiocie najmu dziatalno$ci uméwionej, w terminie na 7 dni przed planowanym dniem
rozpoczecia tej dziatalnosci (w zawiadomieniu nalezy okres$li¢ dzien rozpoczecia
prowadzenia dziatalnosci umowionej),

9) zapewnienia, aby dziatalnos¢ prowadzona w przedmiocie najmu nie uniemozliwiata ani
nie utrudniata dziatalnosci leczniczej prowadzonej przez Wynajmujgcego, nie prowadzita



10.

11.

Zatgcznik nr 2 do WPO
do ograniczenia dostepnosci do sSwiadczen zdrowotnych udzielanych przez

Wynajmujacego, nie uniemozliwiata Wynajmujgcemu uzyskania kontraktu na swiadczenia
zdrowotne, jak tez spetniata wymogi wynikajgce z obowigzujgcych przepisow (w
szczegolnosci art. 13 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnosci leczniczej,

10) prowadzenie dziatalnosci umowionej z zachowaniem powszechnie obowigzujgcych
przepisow prawa (m.in. w obszarze ochrony $rodowiska, zagospodarowania odpadodw,
przepisdw sanitarnych), stosujgc sie do wytycznych, zalecen, zarzadzeh i innych
wigzgcych aktéw prawnych oraz decyzji wydanych przez uprawnione podmioty, a takze
niezwtoczne zawiadomienie Wynajmujgcego o stwierdzonym przez podmiot trzeci
naruszeniu prawa w jakimkolwiek obszarze funkcjonowania oraz usuniecie we wtasnym
zakresie stwierdzonych naruszen.

Najemca moze wprowadzac ulepszenia i zmiany w przedmiocie najmu tylko za pisemng

zgodg Wynajmujgcego.

Nakfady na przedmiot najmu po rozpoczeciu prowadzenia dziatalnosci uméwionej, ponosi

Najemca na wiasny koszt i we witasnym zakresie. Najemcy nie przystuguje wobec

Wynajmujgcego roszczenie o zwrot tych naktadow, takze w przypadku przedterminowego

rozwigzania niniejszej umowy. Z chwilg wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy, prace i

ulepszenia wykonane przez Najemce po rozpoczeciu dziatalnosci uméwionej przechodzg na

wiasnos$¢é Wynajmujgcego.

Na Najemcy spoczywa obowigzek niezwtocznego informowania stuzb techniczno-

eksploatacyjnych Wynajmujgcego o zaistnialych awariach i innych nieprzewidzianych

zdarzeniach mogacych mie¢ wptyw na funkcjonowanie prowadzonego przez Wynajmujgcego

Szpitala, zwtaszcza na bezpieczenstwo oséb i mienia.

W przypadku niewykonania lub niewlasciwego wykonania przez Najemce obowigzkéw

okreslonych w ust. 4, ust. 5 pkt 1, ust. 7 pkt 1, 4, 6, w terminie wyznaczonym przez

Wynajmujacego, Wynajmujgcy ma prawo ich wykonania we wiasnym zakresie lub przy

pomocy 0s0b trzecich, na koszt i ryzyko Najemcy.

§5

Najemca ponosi wytgczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu
w zwigzku z modernizacja przedmiotu najmu lub prowadzong w przedmiocie najmu
dziatalnoscig, na zasadach okreslonych szczegotowo w Kodeksie cywilnym.

W razie stwierdzenia zaistnienia szkody, Wynajmujgcy wezwie Najemce do jej usuniecia w
wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

Nie usuniecie przez Najemce szkdéd w wyznaczonym zgodnie z ust. 2 terminie, bedzie
skutkowato uprawnieniem Wynajmujgcego do ich usuniecia na koszt Najemcy.

Najemca oswiadcza, ze zwalnia Wynajmujgcego z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci prawnej z
tytutu szkdéd wobec oséb trzecich, powstatych w zwigzku z wykonywang modernizacjg
przedmiotu najmu, jak réwniez bedacych konsekwencjg prowadzonej przez Najemce
dziatalnosci w przedmiocie najmu, zaréwno w obszarze szkéd majgtkowych, jak i osobowych
powstatych w trakcie obowigzywania niniejszej umowy.

§6
Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie Najemcy wniesione do
przedmiotu najmu, jak rowniez za skutki nieprzestrzegania przez niego przepisow
przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.
Najemca we wlasnym zakresie i na wiasny koszt rozwigzuje problem zabezpieczenia
przedmiotu najmu przed wlamaniem.
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Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za nieprzestrzeganie zasad higieniczno-
sanitarnych i wymogdéw epidemiologicznych zwigzanych z najmem. Catkowitg
odpowiedzialnos¢ przed organami kontroli sanitarnej w czasie trwania umowy ponosi
Najemca.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalac;ji
sanitarnych, elektrycznych itp., jezeli awaria nie powstata z jego winy.

§7
Najemca nie moze dokona¢ zmian funkcji i przeznaczenia przedmiotu najmu, zmian w
instalacjach i konstrukcji budynku oraz zmian w wyposazeniu technicznym bez zasiegniecia
opinii i pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca nie moze odda¢ w podnajem ani do bezptatnego uzywania przedmiotu najmu
osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Najemca nie jest uprawniony do przenoszenia na inny podmiot jakichkolwiek praw lub
obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy bez uprzedniej, wyrazonej po rygorem
niewaznosci w formie pisemnej, zgody Wynajmujacego.

§8
Najemca zobowigzuje sie, ze w okresie trwania niniejszej umowy bedzie ponosi¢ wszelkie
optaty eksploatacyjne, podatki i inne obcigzenia zwigzane z przedmiotem najmu:
1) optaty z tytutu dostawy energii elektrycznej;
2) optaty z tytutu zuzycia wody;
3) optaty z tytutu centralnego ogrzewania;
4) optaty z tytutu odprowadzania sciekow;
5) podatek od nieruchomosci plus VAT.
W razie koniecznosci uiszczenia przez Wynajmujgcego jakichkolwiek kosztéw lub optat
wskazanych w ust. 1, Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego
poniesionych przez niego kosztow lub optat w zakreslonym przez Szpital terminie.
Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych badz innych naleznosci, bedg ptatne przez
Najemce w terminie 14 dni od dnia wystawienia i doreczenia faktury (w przypadku
refakturowania przez Wynajmujgcego).
Zmiany wysokosci cen sSwiadczen o ktérych mowa w ust. 1, ktére sg niezalezne od
Wynajmujgcego przedktadane bedg Najemcy w formie pisemnej informacji. Nowe stawki sg
obligatoryjne dla Najemcy.

Najemca zobowigzuje sie we wtasnym zakresie, na podstawie odrebnie zawartej umowy do
odbioru i zagospodarowywania (unieszkodliwiania) odpadéw w tym odpaddéw
niebezpiecznych.

§9
Najemca jest zobowigzany do uiszczania miesiecznego czynszu najmu sktadajgcego sie z:
1) sktadnika statego stanowigcego iloczyn m? wynajmowanej powierzchni oraz kwoty ... zt za
1 m?, powiekszonej o warto$é naleznego podatku VAT,
2) sktadnika zmiennego w wysokos$ci 1% osigganych i wykazywanych przychodoéw brutto w
przedmiocie najmu.
z zastrzezeniem ust. 4 i 6
Miesieczny czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, ptatny jest w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury
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Zapfata statego sktadnika czynszu najmu nastgpi na podstawie wystawionej przez

Wynajmujgcego faktury VAT.

Obowigzek zapfaty statego sktadnika czynszu najmu o ktérym stanowi ust. 1 pkt 1, powstaje
od dnia rozpoczecia dziatalnosci uméwionej, jednakze nie pdzniej niz od 1 kwietnia 2024 r. (w
przypadku wystgpienia sytuacji, iz dziatalnos¢ uméwiona rozpocznie sie po dniu 1 kwietnia
2024 r., Najemca zobowigzany jest do zaptaty ww. statego sktadnika czynszu poczgwszy od
dnia 1 kwietnia 2024 r.).

W okresie od dnia przekazania Najemcy pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu, na
zasadach i w terminie, okreslonych w § 3 ust. 2 umowy, Najemca jest zobowigzany do
uiszczania wszelkich optat, podatkéw, o ktorych stanowi § 8 umowy.

Obowigzek zaptaty zmiennego sktadnika czynszu najmu, o ktorym stanowi ust. 1 pkt 2,
powstaje po uptywie 12 miesiecy od rozpoczecia dziatalnosci uméwionej, jednakze nie pézniej
niz od dnia 1 kwietnia 2025 r. (w przypadku wystgpienia sytuacji, iz dziatalno§¢ umowiona
rozpocznie sie po dniu 1 kwietnia 2024 r., Najemca zobowigzany jest do zaptaty ww.
zmiennego sktadnika czynszu poczawszy od dnia 1 kwietnia 2025 r.).

Wysokos¢ statego sktadnika czynszu najmu okreslonego w ust. 1 bedzie podlegata
waloryzacji, poczawszy od 1 stycznia danego roku wg. rocznego wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy. Pierwsza waloryzacja bedzie miata miejsce
poczawszy od 1 stycznia 2025r. Waloryzacja statego sktadnika czynszu najmu nie wymaga
zmiany niniejszej umowy. Wynajmujgcy zaznaczy na fakturze, na podstawie ktérego
komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego okreslit nowg wartos¢ statego
sktadnika czynszu. Jesli powyzszy komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
zostanie ogtoszony z opoOznieniem, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty wyréwnania
statego sktadnika czynszu w zwaloryzowanej wysokosci poczgwszy od 1 stycznia danego
roku.

Przychdéd, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, rozumiany jest jako podstawa opodatkowania,
okreslona zgodnie z przepisami o podatku od towarow i ustug.

Wykazanie osigganych przychoddw, celem uiszczania zmiennego skfadnika czynszu, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, bedzie nastepowato w oparciu o sktadane do 10 dnia kazdego
miesigca za miesigc poprzedni raporty fiskalne oraz zestawienia faktur sprzedazy w
przedmiocie najmu. Najemca zobowigzuje sie takze, na zadanie Wynajmujgcego i w terminie
przez niego wskazanym, udostepni¢ Wynajmujgcemu do wgladu faktury oraz inne dokumenty
ksiegowe, potwierdzajgce wysokos¢ osiggnietych przychodow.

Na podstawie dokumentéw finansowych i po ich zweryfikowaniu, Wynajmujgcy wystawi
Najemcy fakture VAT. Najemca bedzie zobowigzany do uiszczenia zmiennego sktadnika
czynszu wynikajgcego z wystawionej faktury w terminie do 14 dni od dnia jej wystawienia.
Wynajmujacy, niezaleznie od waloryzacji o ktérej stanowi ust. 6, moze rowniez podwyzszyé
czynsz okreslony w § 9 ust. 1 pkt 1 niniejszej umowy, wypowiadajgc dotychczasowg wysokos¢
czynszu najpézniej na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego.

Podwyzszanie czynszu, o ktérym stanowi ust. 11, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co
12 miesiecy, a termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywac.

Jezeli Najemca nie zgadza sie na podwyzszenie czynszu, o ktérym w ust. 11 powyzej, to
umowa hajmu wygasa wraz z uptywem okresu wypowiedzenia. Brak reakcji Najemcy na
oswiadczenie Wynajmujgcego o wypowiedzeniu dotychczasowej wysokosci czynszu w ciggu 5
dni od dnia jego doreczenia, traktowaé nalezy jako akceptacje zmiany tresci stosunku
prawnego tgczgcego go z Wynajmujgcym.
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§10

Wszelkie naleznosci przystugujgce Wynajmujgcemu na podstawie niniejszej umowy, bedg
ptatne w formie bezgotéwkowej, na rachunek bankowy Wynajmujgcego podany na fakturze.
Za dzien zaptaty naleznosci wynikajgcych z niniejszej umowy uznaje sie dzien uznania
rachunku bankowego Wynajmujgcego wymagang kwotg.

§ 11

Umowa niniejsza wchodzi w zycie w dniu ............. r. i zostaje zawarta na czas okreslony 5

(pieciu) lat kalendarzowych liczonych od dnia udostepnienia Najemcy przez Wynajmujgcego

pomieszczen, stanowigcych przedmiot najmu.

Wynajmujacy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu

wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego z waznych powodow:

1) przedmiot najmu stanie sie niezbedny do prowadzenia jego dziatalnosci statutowe;j,

2) dalsze wynajmowanie przedmiotu najmu stanie sie niemozliwe z uwagi na zmiany w
strukturze organizacyjnej Wynajmujgcego badz tez zmiany przepiséw regulujgcych
zasady wynajmowania powierzchni przez Wynajmujgcego,

3) naruszenia przez Najemce istotnych obowigzkédw wynikajgcych z niniejszej umowy
(innych niz wskazanych w ust. 3), w szczegdélnosci wynikajacych z §2 ust. 1-3, §4 ust. 7
pkt 4 i 6, ust. 10, §5 ust. 2, §6 ust. 2.

Wynajmujgcy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia

w nastepujgcych sytuacjach:

1) w razie zalegania z zaptatg catkowitej kwoty czynszu najmu za okres co najmniej dwdch
miesiecy,

2) jezeli zwtoka w uregulowaniu optat eksploatacyjnych przekroczy 30 dni,

3) nie objecia pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu w terminach okreslonych w §3
ust. 2,

4) wykonywania modernizacji przedmiotu najmu, o ktérej mowa w §2, niezgodnie z niniejszg
umowag, oraz nieusuniecia uchybien w terminie wyznaczonym w pisemnym wezwaniu
Wynajmujgcego (nie krotszym niz 7 dni od dnia doreczenia wezwania),

5) nie rozpoczecia dziatalnosci umdwionej w przedmiocie najmu w terminie okreslonym w §1
ust. 4,

6) zaprzestania prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci uméwione;j,

7) naruszenia zakazow lub obowigzkéw wynikajgcych z §1 ust. 6, 7, §2 ust. 4, 6, 8-13, §4
ust. 1, 4-6, ust. 7 pkt 1-3, pkt 5, 9, 10, ust. 8, §7 ust. 1-3, §13 ust. 2,

8) prowadzenie w przedmiocie najmu (po rozpoczeciu dziatalnosci uméwionej) remontéw,
adaptacji lub czynienie innych zmian, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

9) o ktérych stanowi §1 ust. 9-11 umowy.

Najemca ma prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu

wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli przychdd uzyskiwany przez

Najemce z tytutu prowadzenia dziatalnosci umowionej w przedmiocie najmu bedzie

niewystarczajgcy do terminowego regulowania naleznosci wobec Wynajmujgcego

wynikajgcych z niniejszej umowy, i okolicznosci te zostang przez Najemce udowodnione na
piSmie pod rygorem niewaznosci.

§12
Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym (uwzgledniajgcym wykonang modernizacje przedmiotu najmu zgodnie z §2),
z uwzglednieniem zuzycia bedgcego nastepstwem prawidtowego eksploatowania i uzywania
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przedmiotu najmu. Zwrot przedmiotu najmu odbedzie sie na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego.

Wszelkie pogorszenia stanu przedmiotu najmu, Najemca jest obowigzany usung¢ na wiasny
koszt, w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. Jezeli to nie nastgpi, Wynajmujacy jest
upowazniony do usuniecia pogorszen na koszt Najemcy.

Najemca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu umowy w ostatnim dniu obowigzywania
umowy, do godziny 12:00, z tym ze w przypadku przedterminowego rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, zwrot przedmiotu najmu nastgpi w terminie 14 dni od dnia
jej rozwigzania. Zwrot przedmiotu najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

Najemca zobowigzuje sie takze do usunigcia wywieszonych ogtoszen, reklam, szyldow, tablic
informacyjnych, plakatéw reklamowych itp., w terminach wskazanych w ust. 3.

Jezeli Najemca nie zwroci przedmiotu najmu w terminach wskazanych w ust. 3, zaptaci
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 10% sktadnika statego czynszu miesiecznego
brutto za kazdy dzien opdznienia.

Najemca oswiadcza, ze zrzeka sie wobec Wynajmujgcego i zobowigzuje sie nie dochodzi¢ od
niego jakichkolwiek roszczen o zwrot poniesionych naktadéw (w tym roszczen o zwrot
wartosci ulepszen) zwigzanych z wykonaniem umowy najmu, w tym wykonaniem modernizacji
przed rozpoczeciem dziatalnosci umoéwionej, w przypadku rozwigzania niniejszej umowy w
kazdym czasie oraz w jakimkolwiek trybie. W zwigzku z powyzszym w przypadku rozwigzania
niniejszej umowy w kazdym czasie oraz w jakimkolwiek trybie, wszelkie naktady na przedmiot
najmu przechodzg na wlasnos¢ Wynajmujgcego, z zastrzezeniem §2 ust. 15

W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy przed
zakonczeniem modernizacji zgodnie z §2, Najemca na zadanie Wynajmujgcego w
odpowiednim zakreslonym przez Wynajmujgcego terminie bedzie zobowigzany do
catkowitego przywrécenia stanu pierwotnego wynajetych pomieszczen (co bedzie sie wigzac z
catkowitym usunieciem wszelkich elementéw niezakonczonych robét budowlanych i
adaptacyjnych) lub do czesciowego przywrécenia stanu pierwotnego wynajetych pomieszczeh
(co bedzie sie wigza¢ z koniecznoscig wykonania przez Najemce prac wskazanych przez
Wynajmujgcego).

W przypadku catkowitego lub czesciowego braku realizacji przez Najemce jego obowigzku
wskazanego w ust. 7 w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcy bedzie
uprawniony do wykonania prac wynikajgcych z obowigzku Najemcy wymienionego w ust. 7 na
koszt Najemcy, przy czym koszt ten moze byé zaspokojony z kaucji.

§13

Najemca ma prawo zamieszczenia w obrebie przedmiotu najmu oraz w miejscu poza obrebem
przedmiotu najmu, tablic informujgcych o prowadzonej dziatalnosci, w uzgodnieniu z
Wynajmujgcym ( nie wiecej niz trzech). Wywieszanie przez Najemce innych tablic
informacyjnych (ogtoszen, plakatéw reklamowych itp.), jest odptatne i kazdorazowo wymaga
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, ustala Wynajmujgcy.

Najemca jest zobowigzany do udostepniania przedmiotu najmu upowaznionemu
przedstawicielowi Wynajmujgcego, w celu przeprowadzenia kontroli stanu technicznego i
sposobu wykorzystania przedmiotu najmu zgodnie z niniejszg umowa.

Kontrola bedzie sie odbywaé przy obecnosci przedstawiciela Najemcy.

§14
Przed podpisaniem niniejszej umowy, Najemca wnidst na rzecz Wynajmujgcego kaucje w
wysokosci 1-miesiecznego sktadnika statego czynszu najmu brutto, wskazanego w §9 ust. 1
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pkt 1.

Kaucja stuzy zabezpieczeniu oraz zaspokojeniu wszelkich roszczen Wynajmujgcego wobec
Najemcy z tytutu obowigzywania niniejszej umowy, w tym czynszu najmu, podatku od
nieruchomosci, opfat eksploatacyjnych, kar umownych oraz szkdéd wyrzgdzonych przez
Najemce w przedmiocie najmu.

Kaucja pozostaje w dyspozycji Wynajmujacego i zachowuje swojg waznos¢ przez czas
okreslony w umowie.

Najemca w sytuacji zaspokojenia sie przez Wynajmujgcego z kaucji w trakcie obowigzywania
umowy, w czesci, lub w catosci, ma obowigzek uzupetni¢ kaucje do petnej wysokosci w
terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadamiania od Wynajmujgcego.

Jezeli nie zajdzie powdd do potrgcenia z kaucji nalezno$ci, o ktérych mowa w ust. 2, podlega
ona zwrotowi w terminie 30 do od dnia zakohczenia obowigzywania niniejszej umowy.

Kaucja zwracana jest w formie bezgotéwkowej na rachunek bankowy Najemcy, pomniejszonej
o koszty prowizji bankowej za przelew Srodkow pienieznych na rachunek Najemcy.

§15
W celu realizacji postanowien niniejszego paragrafu ustala sie, ze ,informacja poufna”
oznacza informacje techniczng, technologiczng, organizacyjng i/lub handlowg otrzymang lub
uzyskang w sposéb zamierzony lub niezamierzony od drugiej strony w formie pisemnej,
ustnej, czy tez elektronicznej, w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy. ,Informacje poufne” to
w szczegolnosci informacje, ktére strony otrzymaty bezposrednio od siebie nawzajem, a takze
za posrednictwem osob dziatajgcych w imieniu drugiej strony lub oséb trzecich, nieujawnione
przez strone, ktorej dotyczg do publicznej wiadomosci w sposdb umozliwiajgcy zapoznanie sie
Z nimi przez nieoznaczony krag oséb. Za informacje poufng strony uznajg rowniez wszelkie
dane osobowe dotyczace w szczegdlnosci pacjentéw Zamawiajgcego czy tez osdb u niego
zatrudnionych, a ktoére zostaty powziete przez Wykonawce w toku realizacji przedmiotowej
umowy. Do ochrony danych osobowych majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych i odpowiednio przepisy niniejszego paragrafu.
W przypadku watpliwosci, czy okreslona informacja stanowi informacje poufng, strona
zobowigzana do zachowania tajemnicy, zwréci sie do drugiej strony o wyjasnienie watpliwosci.
W zwigzku z powierzeniem informacji poufnych stronie, dana strona zobowigzana jest do
zachowania ich poufnosci oraz zapewnienia ich ochrony w stopniu, co najmniej, rownym
poziomowi ochrony, na jakim chroni wtasne informacje poufne, nie mniejszym jednak niz
uzasadniony w danych okolicznosciach, a wynikajgcym z profesjonalnego charakteru
dziatalnosci stron.
Strony zobowigzujg sie korzysta¢ z wszelkich informacji poufnych wytgcznie w celu realizaciji
umowy, nie ujawnia¢ ich osobom trzecim i nie upublicznia¢ bez pisemnej zgody strony, ktérej
informacje poufne dotycza.
Nie stanowi uchybienia obowigzkowi zachowania w tajemnicy informacji poufnych, ujawnienie
takich informacji w wyniku zobowigzania natozonego przez uprawniony organ administraciji
publicznej. Strona, ktdéra zobowigzana zostanie przez uprawniony organ do ujawnienia
informacji poufnej, niezwtocznie zawiadomi o tym strone przeciwng.
Strony zobowigzujg sie do dotozenia wszelkich staran w celu zapewnienia, aby $rodki
tacznosci wykorzystywane przez nie do odbioru, przekazywania oraz przechowywania
informacji gwarantowaty zabezpieczenie informacji poufnych przed dostepem oséb trzecich
nieupowaznionych do zapoznania sie z nimi.
Obowigzek zachowania tajemnicy informacji poufnych obcigza strony przez okres
obowigzywania umowy a takze, przez okres 5 lat liczac od daty zakonczenia jej
obowigzywania.
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§ 16

Najemca zapfaci na rzecz Wynajmujgcego kary umowne w nastepujgcych przypadkach i

wysokosciach:

1) za zwioke w przejeciu pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu, w wysokosci 2%
wartoséci brutto sktadnika statego czynszu najmu, za kazdy dzien zwtoki,

2) za zwioke w rozpoczeciu w przedmiocie najmu dziatalnosci umowionej, w wysokosci 2%
wartosci brutto sktadnika statego czynszu najmu, za kazdy dzien zwioki,

3) za zwioke w przeditozeniu (aktualizacji) harmonogramu rzeczowego, sprawozdan, o
ktorych mowa w § 1 ust. 8, ust. 13 i ust. 14, w wysokosci 1% wartosci brutto sktadnika
statego czynszu najmu, za kazdy dzien zwtoki,

4) za zwitoke w dostarczeniu dokumentéw potwierdzajgcych zawarcie ubezpieczenia zgodnie
z § 2 ust. 7, w wysokosci 1% warto$ci brutto sktadnika statego czynszu najmu, za kazdy
dzien zwioki,

5) za kazdy przypadek naruszenia obowigzkéw wskazanych w §2 ust. 9i 10 lub §3 ust. 7, w
wysokosci 20% wartosci brutto sktadnika statego czynszu najmu,

6) za zwiloke w dostarczeniu dokumentow potwierdzajgcych zawarcie ubezpieczenia zgodnie
z § 4 ust. 6, w wysokosci 1% warto$ci brutto sktadnika statego czynszu najmu, za kazdy
dzien zwioki,

7) za zwitoke w dostarczeniu dokumentow finansowych zgodnie z § 9 ust. 8, w wysokosci 1%
wartosci brutto sktadnika statego czynszu najmu, za kazdy dzien zwioki,

8) za naruszenie postanowieh umowy dotyczgcych zachowania poufnosci (§ 15 umowy), w
wysokosci stanowigcej rownowartos¢ miesiecznego statego sktadnika czynszu brutto, za
kazde stwierdzone naruszenie.

W razie rozwigzania umowy przez ktérgkolwiek ze Stron przed terminem wskazanym w ust. 1,

z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, zaptaci on Wynajmujgcemu kare umowng w

wysokosci:

1) odpowiadajgcej kwocie 20-miesiecznego sktadnika statego czynszu najmu brutto, jezel
rozwigzanie umowy nastgpito przed ukonczeniem modernizacji przedmiotu najmu zgodnie

z §2;

2) odpowiadajgcej kwocie 10-miesiecznego sktadnika statego czynszu najmu brutto, jezeli
rozwigzanie umowy nastgpito po ukonczeniu modernizacji przedmiotu najmu zgodnie z §2.

Wynajmujgcy zaptaci na rzecz Najemcy kare umowng za zwloke w udostepnieniu

pomieszczeh stanowigcych przedmiot najmu, w wysokosci 2% wartosci brutto sktadnika

statego czynszu najmu, za kazdy dzien zwioki ponad termin ustalony na zasadach

okreslonych w §3 ust. 2.

W razie rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego z jego winy przed terminem wskazanym w

ust. 1, jezeli rozwigzanie umowy nastagpito przed ukonczeniem modernizacji przedmiotu najmu

zgodnie z §2, zaptaci on Najemcy kare umowng w wysokosci odpowiadajgcej kwocie 10-

miesiecznego skfadnika statego czynszu najmu brutto.

Jezeli kary umowne naliczone zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy nie pokryjg catosci

szkody Wynajmujgcego, ma on prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na

zasadach ogolnych.

Kary umowne naliczone zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy bedg pfatne na

podstawie noty ksiegowej wystawionej przez Wynajmujgcego, w terminie wskazanym w nocie.

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

Ewentualne spory wynikte w czasie realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez

rzeczowo wiasciwy Sad Powszechny wg siedziby Wynajmujgcego.

10. Umowa zawarta zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
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Stron.

Wszelkie pisma:

a) adresowane do Wynajmujgcego, nalezy kierowa¢ na adres: Pitsudskiego 11, 22-500
Hrubieszéw

b) adresowane do Najemcy, nalezy kierowac¢ na adres: ....

Zmiana danych wskazanych w ust. 10 nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

Kazda ze Stron ma obowigzek powiadomienia drugiej Strony, w terminie 7 dni, o zmianie

danych adresowych wskazanych w ust. 11, pod rygorem uznania korespondencji za

skutecznie doreczona.

Zatgcznikami do niniejszej umowy sa:

NAJEMCA WYNAJMUJACY



